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Место проведения: администрация Фрунзенского района, кинозал.

Полное наименование проекта документации 

Проект планировки территории и проект межевания территории, ограниченной ул.Олеко Дундича, Купчинской ул. и ул. Малой Балканской во Фрунзенском районе Санкт-Петербурга. 
Организатор подготовки документации:

ООО «КВС».

Перечень поступивших письменных обращений физических и юридических лиц:
Вх. № ОГ-2.8-2209-3040 от 25.07.2013 на 2 л.

Вх. № ОГ-2.8-2221-3057 от 29.07.2013 на 13 л.

Вх. № ОГ-2.8-2222-3058 от 29.07.2013 на 1 л.

Вх. № ОГ-2.8-2223-3059 от 29.07.2013 на 1 л.

Вх. № ОГ-2.8-2224-3060 от 29.07.2013 на 1 л.

Вх. № ОГ-2.8-2225-3061 от 29.07.2013 на 1 л.

Вх. № ОГ-2.8-2226-3062 от 29.07.2013 на 1 л.

Вх. № ОГ-2.8-2227-3063 от 29.07.2013 на 1 л.

Вх. № ОГ-2.8-2228-3064 от 29.07.2013 на 1 л.

Вх. № ОГ-2.8-2229-3065 от 29.07.2013 на 1 л.

В период публичных слушаний по документации 
с 17.06.2013 по 29.07.2013 проведено:

1. Информирование заинтересованных лиц:

1.1. Публикация информационных сообщений: 

в газете 24 июня 2013 года в газете «Кто строит в Петербурге» № 24 (122); 
1.2. Другие способы информирования

информационное сообщение размещено на градостроительной экспозиции, произведена адресная рассылка информационных сообщений депутатам Законодательного Собрания Санкт-Петербурга Егоровой Л.Н. от 17.06.2013          № 09-658, Палину А.Ю. от 26.04.2013 № 09-657; Главе Муниципального образования «Балканский» от 26.04.2013 № 09-660, размещено на сайте администрации Фрунзенского района: 
http://www.gov.spb.ru/gov/admin/terr/r_frunz/sluschan.
2. Организация экспозиции документации

Градостроительная экспозиция проведена с 01.07.2013 по 24.07.2013 на первом этаже администрации Фрунзенского района (помещение выставки инвестиционных проектов) по адресу: ул. Пражская, д.46.
3. Обсуждение документации проведено в кинозале администрации                       по адресу: ул. Пражская, д.46, 25 июля 2013 года в 16 часов.

В ходе публичных слушаний по обобщенным материалам могут быть приняты к рассмотрению следующие замечания и предложения:

	№ 

п/п
	Замечания и предложения

	1
	Хочу поддержать данный проект, потому что за много лет для этой территории так и не нашлось средств для ее благоустройства. Нет ни лавочек, ни детской площадки. В результате она превратилась в место для выгула собак и место сборища в вечернее время сомнительных личностей.    У нас большая семья, разъезжаться далеко друг от друга не хотим. Были бы рады приобрести квартиру в этом доме.

	2

	Очень понравилось проектное решение по замене точечного высотного (24 этажного) дома на дом с переменной этажностью от 8до 14 \этажей для обеспечения освещенности. Понравилось, как мне объяснил проектировщик, что это не уплотнительная застройка. Проектом решен вопрос с узкими внутриквартальными улицами, так как пройти невозможно, все заставлено автомобилями. Еще бы это воплотили в жизнь! Сегодня это не обустроенный участок, место для прогулки собак со всеми вытекающими последствиями. Поддерживаю этот проект! 

	3
	Проектом планировки предусмотрено размещение нового жилого дома на углу улиц Олеко Дундича и Купчинской. Мы с большим интересом относимся к реализации этого проекта. У нас сын с семьей, живут далеко, а мы очень бы хотели жить рядом. Помогать им с внуками, жить полноценной большой семьёй, где есть взаимопомощь и преемственность традиций новыми поколениями. Новый красивый жилой дом, решающий жилищные проблемы многих жителей района, не идет ни в какое сравнение с неблагоустроенной территорией. Очень надеемся на мудрую и взвешенную позицию администрации Фрунзенского района по данному вопросу.

	4
	Считаю очень хорошим и нужным предложение по открытию детского сада           и библиотеки. В своё время всё это уничтожили, а теперь не найти место под строительство детских садов. Мест в детских садах катастрофически не хватает. Будет хоть что-то сделано для решения этой проблемы. Библиотека – это тоже замечательно, учитывая, сколько сейчас стоят книги. Поддерживаю такой проект.

	5
	Выступаю в поддержку проекта планировки территории, ограниченной                ул. Олеко Дундича, Купчинской ул. и Малой Балканской ул. В проекте, считаю, правильно предусмотрели расширение проездов внутри квартала до 7 метров. Строительство нового дошкольного учреждения позволит снизить очередь в детский сад. Строительство паркинга позволит уменьшить количество автомобилей на дворовых территориях. Но хочется пожелать сделать паркинг двух этажным и учесть посадку деревьев на газонах.

	6
	Считаю, что в нашем районе нужно строить новые дома. Не хочу далеко уезжать от родителей, с удовольствием купила бы там квартиру. Преимущество такого дома от новых микрорайонов – это сложившаяся хорошая инфраструктура.

	7
	Полностью поддерживаю данный проект, так как наш район, во-первых, испытывает дефицит мест в детских садах, а так же дефицит в парковочных местах и проектная компания предлагает наиболее оптимальные решения данных проблем. Ранее это место было почти «свалкой» лучше его облагородить, а то там ни пройти, ни проехать.

	8
	Считаю, что основные положения, изложенные в данном проекте, соответствуют потребностям города и жильцов Фрунзенского района. В частности, в вопросах увеличения числа парковочных мест, реконструкции придомовых территорий и особенно - реконструкции детского дошкольного учреждения с переносом находящегося в нем сейчас центра развития во вновь строящееся здание. Само вновь строящееся здание, благодаря невысокой этажности, на мой взгляд, не внесет диссонанс в облик микрорайона, а наоборот преобразит сейчас совсем неухоженную территорию.

	9
	Возражаю против строительства дома. Выполнить благоустройство территории и оставить зеленую зону.

	10
	В новые дома заселяются молодые семьи, с более высоким уровнем дохода, на одну семью многие имеет несколько машин. По кварталу невозможно пройти. Необходимо пересмотреть нормативы по обеспечению населения как парковочными местами, так и объектами социального назначения.

	11
	Жители близлежащих домов предлагают рассмотреть 2 варианта использования земельного участка на пересечении ул. Олеко Дундича               и Купчинской ул. в квартале 45 ЮрВ:

- благоустроить территорию, высадить деревья, установить скамейки;

- построить спортивный комплекс или досуговый центр.

	12
	Почему не учли мнение администрации от 2012 года по размещению на данном участке физкультурно-оздоровительного комплекса?

	13
	Предусмотренная реконструкция ДОУ возможна, но жилой дом будет построен быстрее, чем дошкольное учреждение. В районе по состоянию на 01.07.2013 дефицит мест в ДОУ для детей в возрасте от 1 года до 3 лет составляет более 1800 мест. Строительство жилого дома приведет к увеличению очереди в дошкольные образовательные учреждения.

	14
	Стройте 2-х этажный спортивный комплекс с бассейном, а дети наши будут его посещать и меньше болтаться по улице.

	15
	Жители дома № 11 по ул. Олеко Дундича категорически возражают против строительства жилого дома. Строительство жилого дома повлечет увеличение численности населения района и квартала, что в свою очередь увеличит нагрузку в районные детские сады, поликлиники и другие учреждения социального профиля. По информации отдела образования администрации Фрунзенского района, в настоящее время очередь в детские сады района составляет 1800 человек. А через 2-4 года эта самая нагрузка переместиться с детских садов на школы. 

	16
	Строительство жилого дома повлечет увеличение численности личных автомобилей. В настоящее время , и в особенности после сдачи домов № 15 и № 17 по ул. Олеко Дундича, на прилегающих территориях наблюдается нехватка парковочных мест. Автомобилям не хватает места на улицах и жители домов № 15 и № 17 вынуждены ставить их на тротуарах, подходах к магазинам и внутридомовой территории – газонах. Дефицит парковочных мест по всему кварталу составляет 1595 м/мест..

	17
	Совершенно не понятен интерес городских властей построить дом в квартале 45 ЮрВ на пересечении ул. Олеко Дундича и Купчинской ул. и увеличить численность населения квартала и района в целом. В настоящее время застраиваются огромные территории на окраинах города и вместе с жилыми домами строятся социальные объекты: детские сады, школы и т.п, что является логичным и понятным. Произвести уплотнительную застройку, построив ещё один жилой дом в квартале  - это только предоставит коммерческим организациям заработать деньги на продаже квартир. При этом не решается ни один из острых вопросов городского хозяйства.


Перечень отклоненных замечаний и предложений:

	№ п/п
	Замечания и 

предложения
	Основание для отклонения

	1
	Какое назначение имеет отдельно стоящее здание внутри квартала, рядом с домом № 11 по ул. Олеко Дундича и домом № 33 по Купчинской ул.?
	На земельном участке планируется размещение единого жилого комплекса переменной этажности со встроенной подземной автостоянкой.

	2
	Какой этажности планируется построить здания?
	Планируется строительство единого жилого комплекса переменной этажности от 8 до 14 этажей.

	3
	Какое количество квартир будет в домах?
	Проектом планировки определяется только общая жилая площадь комплекса. Квартирография определяется на следующем этапе при разработке проекта жилого дома. 

	4
	Почему планируется строительство секционных зданий, а не точечного дома, как предусматривалось ранее?
	Изменение проектного решения обусловлено требованиями к инсоляции и КЕО окружающей застройки, согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий». 

	5
	Какое количество парковок запланировано?
	На участке нового строительства планируется разместить 213 м/мест, что полностью предусматривает 100% нормативную обеспеченность м/местами в соответствии с требованиями Правил землепользования и застройки 

Санкт-Петербурга. В границах квартала проектом планировки предусматривается 573 м/места для парковки автотранспорта.

	6
	За счет чего будут расширены проезды? Уменьшиться площадь газонов, будут срублены деревья. Это ухудшит условия проживания. За чей счет будут выполняться работы по благоустройству и межеванию территории?. 
	За счет уменьшения площади газонов. Проектом планировки не рассматривается вопрос вырубки деревьев. 
Работы по благоустройству должны выполняться за счет бюджетных средств. Межевание выполнено в рамках представленного ППТ. В соответствии с СП 42.13330.2011 площадь озеленения территории квартала должна составлять не менее 25%, по разработанному ППТ доля озеленения составляет 35% .

	7
	Предлагаю рассмотреть возможность строительства другого объекта. Зачем нужен дом? Строительство жилого дома увеличит нагрузку в дошкольных учреждениях, детской поликлинике и других социальных объектах.
	Строительство жилого дома предусмотрено проектом застройки, разработанным «ЛЕННИИПРОЕКТ» и утвержденным решением ЛГИ от 26.07.1971 №666. Разработанный ППТ
улучшает ситуацию по социальным объектам по сравнению с текущей ситуацией. Количество мест в ДОУ существующее – 200 мест, а после реализации проекта – 360 мест. Для нового жилого комплекса потребность в ДОУ составляет – 19 мест (533:1000*35). Таким образом, квартал получает плюсом 141 место и социальная напряженность в ДОУ снижается. Количество посещений детской поликлиники, в соответствии с нормативными требованиями 
ТСН 30-305-2002, увеличится на 3 посещения в смену (533:1000*4,8), при требуемом количестве по всему кварталу – 33 посещения в смену, что имеет возможность обеспечить ДПО №64 ГУЗ ГП №109 на 320 посещений в смену. Количество посещений взрослой поликлиники, в соответствии с нормативными требованиями 
ТСН 30-305-2002, увеличится на 7 посещений в смену (533:1000*12), при требуемом количестве по всему кварталу – 82 посещения в смену. В настоящее время в районе завершается строительство поликлиники для взрослых в квартале 43 ЮрВ, корп.15 на 600 посещений в смену, что с вводом объекта в эксплуатацию позволит сократить нагрузку на поликлинику № 109 по адресу: ул. Олеко Дундича, д.8 корп.2, расположенную в радиусе пешеходной доступности. Также во встроенных помещениях жилого комплекса планируется размещение библиотеки площадью – 350 м2 и центра эстетического воспитания площадью    800 м2. 

	8
	Когда начнется строительство?
	Сроки строительства объектов определяются постановлением Правительства Санкт-Петербурга.

	9
	Ухудшиться освещение в квартирах существующей застройки.
	По результатам рассмотрения ПП и ПМ     не может быть сделан вывод о том, что в квартирах домов существующей застройки будут нарушены требования по освещенности (инсоляции), поскольку ПП и ПМ разрабатывается для целей выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры (Глава 5 Градостроительного кодекса РФ).

Существующая жилая застройка расположена южнее проектируемого жилого комплекса. Инсоляция и освещенность будут обеспечены в рамках требований действующих нормативных документов на стадии проектирования объекта.

	10
	На территории квартала большой дефицит парковочных мест. Вы сажаете дом, который обеспечиваете машиноместами на 50%, а размещение 50% машиномест предусматривается за границами квартала в зоне улично-дорожной сети? 
	Планируемый к строительству жилой комплекс на 100% обеспечен м/местами в границах выделенного земельного участка. В соответствии с ПЗЗ, при площади квартир нового жилого дома 16000 м2 требуется 200 мест для хранения автомашин постоянно проживающего населения и 13 мест для нежилых объектов обслуживания населения. Проектом предусмотрено размещение: 158 мест в подземном гараже, 55 мест на открытых стоянках на этом же участке.

	11
	Плохое оповещение населения о проведении публичных слушаний. Устроили слушания для 10 человек, объявления о проведении публичных слушаний вывесили за 2-3 дня до проведения слушаний. Сейчас летний период, в основном жители находятся в отпусках и на дачах. Провести повторные слушания.. 
	Информирование населения проведено в соответствии с Законом  
Санкт-Петербурга от 20.07.2006 
 № 400-61 «О порядке организации  и проведения публичных слушаний и информирования населения                                 при осуществлении градостроительной деятельности в Санкт-Петербурге». 
Согласно ст.5 указанного Закона. публикация информационного сообщения о проведении публичных слушаний по проектам документов по планировке и межеванию территории напечатана в газете «Кто строите в Петербурге»  от 24.07.2013 № 24 (122). Произведена адресная рассылка информационных сообщений депутатам Законодательного Собрания Санкт-Петербурга, Главе муниципального образования «Балканский», информационное сообщение размещено на сайте администрации Фрунзенского района:
http://gov.spb.ru/gov/terr/r_frunz/current_activities/seminars/

	12
	В настоящее время в существующих жилых домах проблема с электроснабжением. Новый дом планируется присоединить к существующим сетям?
	Планируется присоединить к вновь создаваемым сетям.  Проектом предусмотрено строительство нового ТП. А также реконструкция существующих сетей в соответствии с техническими условиями энергоресурсоснабжающих организаций.

	13
	Хотим, чтобы жителям квартала проживалось комфортно и не надо усугублять проблемы с обеспечением детей местами в ДОУ и других социальных объектах.
	Представленный проект планировки решает указанные проблемы в границах данного квартала. Увеличивает количество мест в ДОУ сверх нормативных требований на 120 мест. Во встроенных помещениях нового комплекса запланировано размещение библиотеки площадью 350 м2 и центра эстетического воспитания площадью 800м2.

	14
	Заказчиком разработки проекта выступает Комитет по строительству. Выполняет разработку ООО «КВС». Какое отношение к проекту имеет Фонд реконструкции и развития «Регион-Инвест»?
	Фонд реконструкции и развития «Регион-Инвест» является проектировщиком, разработавшим ППТ.

	15
	Какие сроки утверждения проекта планировки?
	Решение об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории принимается Правительством Санкт-Петербурга.

Срок утверждения проекта планировки не устанавливается.

	16
	Дом № 11 по ул. Олеко Дундича находиться в аварийном состоянии. Панели дома почти в каждой квартире были битые или имели трещины. Так в кв.205 стеновая панель собрана из кусков (панель имеет дефект) Торцевая панель в данной квартире осела и зимой дует по ногам холодный ветер. Имеются дефекты стеновых панелей в кв.8, что потребовало установки стяжек. При строительстве нового дома и забивке свай, дом № 11 по ул. Олеко Дундича разрушится, уйдет в болото. Мы собственники помещений.  Кто нам даст новые квартиры? Кто будет нести ответственность? Просим серьезно подойти к вопросу строительства нового здания.
	Документы, подтверждающие аварийность дома № 11 по ул. Олеко Дундича, отсутствуют. 
По действующим нормам (ТСН 50-302-2004 Санкт-Петербург) размер зоны риска при новом строительстве для предварительной оценки геотехнической ситуации может быть принят равными   30 м от контура наружных стен здания. Расстояние до дома №11 по ул. Олеко Дундича (ближайшего) составляет 35 метров. 
На стадии проектирования комплекса  зону влияния  объекта нового  строительства и прогнозируемые дополнительные деформации оснований  и фундаментов сооружений  окружающей  застройки определяют расчетом в соответствии с указаниями раздела 9 СП 22.13330 и требованиями ТСН 50-302-2004. 
При строительстве объектов осуществляется мониторинг зданий, попадающих в зону влияния.

	170
	Где-то под землей, недалеко от нашего дома №11 по ул. Олеко-Дундича будет проходить линия метрополитена?
	Вопрос не относится к предмету публичных слушаний.

	18
	Поликлиника № 109 в настоящее время перегружена. Записаться на прием к врачу-специалисту возможно только за 2-3 недели до предполагаемого посещения, очередь к терапевту составляет 40-60 минут. Предполагаемый к постройке дом находится в радиусе обслуживания именно данной поликлиники.
	Прирост населения за счет строительства нового жилья составит 533 человека. Таким образом, в соответствии с нормами расчета вместимости учреждений обслуживания микрорайона (ТСН 30-305-2002 Санкт-Петербург), количество посещений поликлиник увеличивается для взрослого населения на 7 посещений в смену (533:1000*12), для детского на 3 посещения в смену (533:1000*4,8). В соответствии с данными отдела здравоохранения, обеспеченность местами в объектах здравоохранения соответствует нормативу.


Выводы по результатам публичных слушаний:
Публичные слушания по градостроительной документации: проект планировки территории и проект межевания территории, ограниченной ул.Олеко Дундича, Купчинской ул. и ул. Малой Балканской во Фрунзенском районе                       Санкт-Петербурга считать состоявшимися. Жители квартала выступили категорически против строительства жилого комплекса.


Администрация района не согласовывает представленный проект планировки территории. 
Основания для отклонения составлены с участием сотрудников Фонд реконструкции и развития «Регион-Инвест», частично представленные отклонения не приняты.
(заключение опубликовать в СМИ)
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